LEI N21.840,de 24 de outubro de 2019

DISPOE SOBRE AS NORMAS PARA EXECUCAO E CONSTRUGCAO DE
CONDOMINIOS HORIZONTAL DE LOTES.

O Prefeito do Municipio de Porecatu, Estado do Parana, usando das atribuicdes
que Ihe sdo conferidas por Lei,

FAZ SABER,

QUE A CAMARA MUNICIPAL DE PORECATU, ESTADO DO PARANA, EM SUA 362
SESSAO ORDINARIA DO DIA 21 DE OUTUBRO DE 2019, APROVOU E ELE
SANCIONA A SEGUINTE LEI:

Art. 12 - Fica permitida no Municipio a implantacdo de Condominio horizontal de lotes
no perimetro urbano de Porecatu-PR.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, se considera como Condominio horizontal
de lotes o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n® 4.591/64 e do Decreto-Lei n®
271/67.

Art. 22 - As obras previstas no artigo 8° da Lei n? 4.591/64, por forca do artigo 3° do
Decreto-Lei n® 271/67, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e a
unidade autdbnoma sera o lote ndo edificado.

Art. 32 - Ao contrario do loteamento do solo urbano, a implantagdo de Condominio
horizontal de lotes ndo observara a destinacao de 7% (sete por cento) do total da
gleba parcelada a implantagdo de equipamentos urbanos e 5% (cinco por cento) da
gleba parcelada a construcédo de pracas.

Paragrafo Unico. Nao se transmitira ao Municipio a propriedade de 35% (trinta e
cinco por cento) da area total do empreendimento, pois a propriedade do sistema
viario, rede de coleta de esgoto, abastecimento de agua, equipamentos de energia
elétrica e das areas verdes em geral mantém-se privativa do Condominio.

Art. 42 - Os direitos e deveres dos condéminos deverao ser estabelecidos através de
Convencao Condominial, que estabelecera as normas vigentes entre os condéminos,
bem como as limitagbes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade,
observados o Codigo de Edificagdes e Obras do Municipio de Porecatu.

Art. 52 - Apds aprovacdo do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de
Porecatu, o incorporador apresentara ao Oficio do Registro de Imoéveis, todos os
documentos que lhe sdo impostos pela Lei n® 4.591/64.



Art. 62 - Podera haver a realizacao de incorporacao imobiliaria para a consecucao do
condominio de lotes e, neste caso, a documentacédo a ser exigida pelo Registrador
Imobiliario sera a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteracoes, se houver.

Art. 72 - Compete exclusivamente ao incorporador do condominio residencial de lotes
a realizacado as proprias expensas das seguintes benfeitorias, que deverao constar
no projeto do empreendimento:

| — arborizagao das vias privadas do condominio;

Il — vias de circulacao interna com faixa de rolamento de, no minimo 6 (seis) metros
de largura, calcamento em ambos os lados da via com largura minima de 2 (dois)
metros e sinalizacao de transito;

[l — coleta e remocao de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverao ser
depositados em local préprio junto a portaria do condominio residencial de lotes;

IV — prevengéo de sinistros;

V — colocacéao de rede de energia e lluminacao de vias privadas;

VI — construcao dos equipamentos para abastecimento de agua e coleta de esgotos
domiciliares;

VIl — galerias para aguas pluviais com sistema de drenagem e caixas de captagéo e
emissarios em tubos para reservatorios;

Art. 82 - A implantagdo do condominio horizontal de lotes devera observar os
seguintes requisitos:

| — guaritas da portaria indicados no projeto;

Il — muros em alvenaria ou gradil e alambrados ou ainda cercas vivas, com altura
minima de 2 (dois) metros, para fechamento do perimetro do condominio;

[Il — acessos de entrada e saida munidos de portdes eletronicos;

IV — areas verdes equivalentes a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total do
condominio horizontal de lotes, urbanizados de acordo com o projeto;

V — lotes individuais ndo edificados com area minima de 360 m?2 (trezentos e
sessenta metros);

VI — pavimentagéo asfaltica nas vias do condominio;

VIl — quadras internas com o comprimento maximo de 300 (trezentos) metros;

VIl — nos locais onde o fechamento do condominio residencial de lotes estiver
diretamente voltado para via interna, o muro, gradil ou a cerca viva devera estar
recuado 3 (trés) metros do meio-fio da via interna privada, sendo 2 (dois) metros
destinados a passeio e 1 (um) metro destinado a area verde.

Art. 92 - Os lotes individuais ndo edificados detalhados no projeto do condominio
horizontal ndo poderao ser objeto de desdobro.

Art. 10 - A aprovagéao do projeto de incorporagdo do condominio residencial de lotes
pela Prefeitura Municipal de Porecatu podera ser realizada por ato administrativo
vinculado do agente publico competente.



Art. 11 — A aprovacgado do condominio horizontal de lotes fica condicionada ainda a
apresentacao pelo proprietario/incorporador dos seguintes documentos ao Oficio do
Registro de Imbveis:

| - requerimento solicitando o registro da instituicdo condominial;

Il - projeto devidamente aprovado pela municipalidade, a qual devera apontar a
legislacdo que autorize a aprovacao deste tipo de empreendimento;

[l - memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento
(descricao das unidades autébnomas contendo especialmente as areas privativa,
comum e total e a fracao ideal correspondente na area total etc.);

IV - planta de lotes;

V - planilha de célculo de é&reas;

VI - planilha de custos da realizac&o da infraestrutura;

VIl - convencdo de condominio, na qual deverdo estar previstas, entre outras
clausulas previstas em lei, as formas e caracteristicas que cada construcdo podera
apresentar;

VIII - anotacao de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto.

Art. 12 — Consideram-se Areas de Preservacdo Permanente as areas necessarias
para preservagao e/ou recuperagdo da cobertura florestal e enquadradas éareas
situadas ao longo dos cursos de agua corrente e dormente, com largura minima de
(30) trinta metros para cada lado do curso de agua, contada a partir da margem.

Paragrafo primeiro: o condominio horizontal de lotes deve respeitar areas de
preservacao permanente eventualmente existente no seu interior sobre as quais
havera limitacdo administrativa de uso do solo para exploracdo imobiliaria.

Paragrafo segundo: os cursos d'agua nao poderao ser modificados ou canalizados
sem o consentimento dos 6rgaos competentes de planejamento e de meio ambiente.

Art. 13 — Consideram-se areas de nao-edificacao:

| — as situadas sob as linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensao;
Il — a faixa de quinze metros para cada lado das faixas de dominio de rodovias
municipais, estaduais e federais.

Art. 14 - O condominio residencial de lotes a ser implantado no Municipio de
Porecatu também devera cumprir as seguintes obrigacoes:

| — descricdo no projeto do empreendimento, requerimento de incorporacado e
convengao condominial a destinacdo residencial ou comercial dos lotes;

Il — dispor de abastecimento de agua potavel proprio que, posteriormente, podera ser
cedido & companhia estadual de saneamento;

[Il — dispor de galerias pluviais com sistema de drenagem e caixas de captagao e
emissarios em tubos para reservatério da UHE Capivara;

IV — lado maior do Condominio nao superior a 3.600 metros;



V — nao ultrapassar area maior que 5.000.000,00 (cinco milhées de metros
quadrados);

VI — ndo contar com quadras internas maiores que 400 (quatrocentos) metros;

VIl — contar com estacionamento para automéveis de, no minimo, 100 (cem) vagas;
VIII — preservagado permanente da represa Capivara, com faixa de largura de 30
(trinta) metros contados, a partir da margem do lago, proibida de edificagéo;

IX — sera contornado em, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do seu
perimetro, de uma via interna pavimentada, sem a necessidade de pavimentacao de
via externa aos limites do Condominio e sem necessidade de via paralela a area que
margeia o reservatério da UHE Capivara.

Art. 15 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORECATU, Estado do Parana, aos
vinte e quatro dias do més de outubro do ano de dois mil e dezenove (24.10.2019).

Fabio Luiz Andrade
Prefeito



