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- Colenda Comissio Processante

Excelentissimo Presidente da Comissio Processante Vereador Sérgio Luiz Lopes
da Silva
Ref.: Dendncia 01/2023

!

Fabio Luiz Andrade, brasileiro, casado, Prefeito do Municipio de Porecatu,

portador do RG n. 6.605.256-7, inscrito no CPF sob o n. 004.411.199-13, residente e

domiciliado na Travessa Vereador Henrique Vidal, 48, em Porecatu, Estado do

" Parana, dirige-se, respeitosamente, a Vossas Exceléncias, para suscitarquestao de

ordem publica que macula o presente processo de nulidadeinsanavel,o que faz
nos termos que seguem.

1. O denunciado vem sofrendo verdadeira perseguicdo politica, por parte do

"denunciante, José Roberto Esposti, que ja apresentou 4 (quatro) dentncias totalmente
infundadas contra o denunciado, objetivando, de forma ilegitima e por motivos
espurios,a cassacao politica de seu mandato como Prefeito do Municipio de
Porecatu.

2. Ocorre que, recentemente, o denunciado tomou conhecimento que, José
Esposti, na verdade, atua em nome do grupo politico do Presidente dessa Casa,

Alex Tenan, como sera esclarecido adiante.

3. Como se sabe, o Presidente Alex Tenan é primo e aliado politico do ex-
Prefeito do Municipio de Porecatu, Walter Tenan.

4. O grupo da familia Tenan, capitaneado pelo ex-Prefeito e por seu primo,
Alex Tenan, vinha se beneficiando ilicitamente com o loteamento da Loteadora
_Demori, inicialmente, feito no Jardim Monte Cristo.

5. Isso porque, por intermédio de terceiros, nomeadamente, de Marco Aurélio
Cavalheiro Marcondes e de Eduardo Prandine, ambos genros do ex-Prefeito, Walter
Tenan, na altura dos fatos (doc. 3 -certiddo anexa), teria simulado a celebracao de
,contrato de promessa de compra e venda para aquisicdo de terrenos no referido
loteamento (doc. 1 e 2 - contratos anexos), quando, na verdade, o objetivo era
beneficiar os verdadeiros proprietarios, Alex Tenane Walter Tenan, que teriam

recebido os iméveis a titulo de propina.
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6. Com a eleicdo do denunciado ao cargo de Prefeito do Municipio de
Porecatu, assumindo a sofrivel gestdo deixada por Walter Tenan, os arranjos ilicitos
"previamente estabelecidos entre a Loteadora Demori, o e ex-Prefeito
eoAlexTenan, tiveram que ser desfeitos, inclusive, foi alterado o nome do
Loteamento para Loteamento Sao Miguel.

Zs Assim, em represélia ao denunciado, AlexTenan, Juntamente com seu
grupo politico e familiares, fazendo uso da pessoa do denunciante, tem realizado
uma série de denuncias descabidas contra o denunciado.

8. Esse conluio fraudulento, motivado por vinganca da parte do grupo politico
de Alex Tenan, macula todo o processo de cassagao, pois, o Presidente dessa Casa,

esta absolutamente impedido de atuar no presente feito, ja que ele é o autor
intelectual da dentincia, controlando o seu comparsa, o denunciante, José Esposti.

9. O art. 5° inciso |, do Decreto 201/1967 assim dispde sobre o impedimento:

Art. 5° O processo de cassacio do mandato do Prefeito pela Camara, por
infracbes definidas no artigo anterior, obedecera ao seguinte rito, se outro nao for
estabelecido pela legislagdo do Estado respectivo:
I'- A denincia escrita da infragdo podera ser feita por qualquer eleitor, com a
exposicdo dos fatos e a indicacdo das provas. Se o denunciante for Vereador, ficara
impedido de votar sobre a denlncia e de integrar a Comissdo processante,
o podendo, todavia, praticar todos os atos de acusacio. Se o denunciante for o
Presidente da Camara, passara a Presidéncia ao substituto legal, para os atos
do processo, e s votara se necessario para completar o quérum de julgamento.
Sera convocado o suplente do Vereador impedido de votar, o qual ndo podera
integrar a Comissao processante.

»10. Como se nota, se o denunciante for o Vereador Presidente da Camara,
devera passar a Presidéncia ao substituto legal, para os atos do processo e,

somente votara, se necessario para completar o quérum de julgamento.

11. Como dito, no presente caso, o Presidente dessa Casa figura, na realidade,
“como o proprio denunciante, uma vez que José Espostitem agido comandado por
ele. Por essa razdo, era impedido de participar de todos os atos deste processo

desde o seu comeco.

12. Em razdo desse impedimento,os atos praticados pelo Presidente Alex Tenan
“neste feito sdo nulos, contaminando, por assim dizer, toda a tramitacdo do processo
de cassacao, pois, desde seu inicio contou com a conducido do Presidente dessa
Casa, que, inclusive, foi o responsavel pela propria instauragdo do procedimento por

meio da Resolugdo n. 07 de 07 de margo de 2023.
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13. Além da nulidade do processo de cassacdo, o conluio fraudulento que teve
noticia o denunciado, pode caracterizar, em tese, oscrimes de corrupgao passiva
(art. 317, do Cédigo Penal), de organizagcdo criminosa (art. 2°, da Lei
12.850/2013) e de falsidade ideolégica (art. 299, do Codigo Penal), bem como a

“pratica de improbidade administrativa, por enriquecimento ilicito, lesdo ao erario
ou violacdo de principios, e infracdo politico-administrativa que, devidamente
processada, pode levar 4 cassacdo de seu mandato de Vereador.

14. Diante do exposto, o denunciado requer o reconhecimento da questao de
“ordem publica aqui suscitada para o fim de:

(i) Que, apos a oitiva do Vereador impedido, seja reconhecido o impedimento
do Presidente da Camara Municipal de Porecatu, Alex Tenan, de praticar qualquer
ato no presente processo;

»

(ii) consequentemente, seja reconhecida a nulidade do presente processo de
cassacao, uma vez que o Presidente dessa Casa,Alex Tenan,sempre esteve impedido
de praticar qualquer ato neste feito;

" (i) seja oficiado ao Ministério Piblico do Estado do Parana, com a copia
desta manifestacdo e dos documentos que a acompanham, para apuracao da
pratica de crime e de improbidade administrativa;

(iv) seja oficiados ao Ministério Pablico do Estado do Parana, solicitando
“informacdes sobre a tramitagdo de investigacdes ou acdes penais em que Alex Tenan
esteja, de alguma forma, vinculado ou associado ao ex-Prefeito do Municipio de
Porecatu, Walter Tenan, inclusive, na formacdo de organizacdo criminosa para a

pratica de crimes.

“15. Por fim, tendo em vista a existéncia de fato novo e que interfere
diretamente no julgamento deste processo, requer a oitiva das seguintes pessoas,
na qualidade de testemunhas:

(i) JOSE ROBERTO ESPOSTI, brasileiro, divorciado, advogado, portador do RG b. 4.175.584-9
#PR, CPF: 754.201.039-49, residente e domiciliado na cidade de Porecatu (PR), na Rua Amador Parra
Gomes, 15, Vila Ferrarezi, CEP 86.160-000;

(i) WALTER TENAN, inscrito no CPF 238.836.269-53, portador do RG 140.999.64 PR residente na
Rua Julido Barrueco, 14, em Porecatu, Parang;
(iii) ALEX TENAN, Vereador, inscrito no CPF 008.003.629-50, portador do RG 8853275-9 PR,

podendo ser encontrado na Rua Sidney Ninno, 440 Centro, Porecatu, Parana;

) (iv) EDUARDO PRANDINE, brasileiro, agropecuarista, inscrito no CPF sob o n. 039.579.249.52,
residente e domiciliado na Rua Souza Naves, 2645, em Londrina, Parana, CEP: 86.015-430;
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v) MARCO AURELIO CAVALHEIRO MARCONDES, brasileiro, advogado, inscrito no CPF sob o
n. 033.650.209-50, residente e domiciliado na Rua Caracas, 213, em Londrina, Parana, CEP:
86050-070.

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento.

tu, 20 de ab_ril de 2023.

io Luiz ra
Prefeito

%

»
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CERTIDAO DE CASAMENTO
COM AVERBAGAO DE DIVORCIO
- E ANOTAGAO DE CASAMENTO -
TPF ) /
:IIARCO AURELIO CAVALHEIRO MARCONDES s m e
POLLIANE ANDREZZA TENAN o+ 042.728.320-99 v | /-

Matricula

079889 01 55 2008 3 00022 516 0008105 51
Nomes completos de sollewro, datas de 3 hidade, dade o fiagdes dos conuges ¢
MARQO AURELIO CAVALHEIRO MARCONDES, nascido aos 16 de outubro de 1979, natural de| -
Londrina-PR, de nacionalidade brasileira, solteiro, advogado, filho de PAULO TADAEU DOS SANTOS
MARCONDES e de MARIA DE FATIMA CAVALHEIRO MARCONDES, residente e domiciliado a Av.
Madre Leonia Milito, 615, apto. 401, em Londrina-PR e
POLLIANE ANDREZZA TENAN, nascida aos 28 de julho de 1983, natural de Londrina-PR, de |
nacionalidade brasileira, solteira, profissional em marketing, filha de WALTER TENAN e de SOLANGE| -
PORTUGAL TENAN, residente e domiciliada & Rua Jo&o Wyclif, 255, apto. 1101, em Londrina-PR e “

Data do registro do casamento (por extenso) Oa Mas Ano
Vinte e dois de dezembro de dois mil e oito =« 22 12 2008
Regime de bens do casamento

Comunhao Parcial de Bens »«
Nome que cada um dos cdnjuges passou a uliizas (quando houver altoragio)

POLLIANE ANDREZZA TENAN MARCONDES «*

Averbacdes/Anotagbes & acrescer

Casamento celebrado na Igreja S3o Vicente de Paulo, a Av. Madre Leonia Milito, 545, na data de 05 d
dezembro de 2008, perante o Diadcono Sirineu Pedrazani. Registro lavrado no dia 22/12/2008. Consta

do referido Assento a seguinte AVERBAGAO e ANOTAGAO: Por mandado do Dr.Mauro Henriqu <

BRP \//)

Veltrini Ticianelli M.M. Juiz de Direito da 1¢ Vara de Familia e Sucessdes de Londrina/PR, extraido dos|
autos n° 0075036-24.2019.8.16.0014 averbo o Divércio, do casal, em que &, requerente MARCO| = .
AURELIO CAVALHEIRO MARCONDES e requerida POLLIANE ANDREZZA TENAN MARCONDES, - g
decretado por sentenga em 31/07/2020, e transitado em julgado em 02/09/2020, voltando ela a usar o /.. ~
nome de POLLIANE ANDREZZA TENAN, averbado no dia 28/10/2020. O contraente casou-se aos, ° o
16/12/2022 neste oficio sob livro B-183, folhas 180, termo n°® §9777, com Raphaelia Coletti, onde ele) N o
continuou com o mesmo nome, € ela passou a chamar-se Raphaella Coletti Marcondes. Emolumentos| « «t
R$43,05(VRC 175,00) Selo: R$9,25, Anotagdo: R$8,86 (VRC 36,00) Buscas: R$2.46(VRC 1000}
FUNDEP: R$2,72, ISSQN: R$1,09. Total: R$67,43. i
[Anotaa6s 06 Cadasiio v O
[Nada consta, = ~ m
me Registro Civil e 6° Tabelionalo de Notas ] QemtidoSEcaniio S Vesieaena: G646
Ohcual Regiirador l Londrina-PR, 20 de abril de 2023
[ Eliane Gomes Comréa Negrio }

\

Municipro ¢ Comarca 7 UF '
Mm‘cipio e Comarca de Londrina - Estado do Parana

"

A e Ay
e Geander Vifficius Navarro Manthay
Rua Piaui, 572, Cenlro )  Escrevente

CEP: 86.010-420 - Fone: (43)3323-7743

FICIO DE REGISTRO CIVIL

1 YABELIONATO DE NOTAS

Geander Vinicius Navaro Manthay
Escrevente Juramentado
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ConTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA 2ol ORI

IOI'EAMEN'(I:‘gI Js.'Al%Dm MONTE QUADRA LOTES CONTRATO
22 | 01;02;03;04;05;06;07;08; N
FORECATU/PR | U 00,5,_’.06’07’08’09 01/2611

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra, como
PROMITENTE VENDEDORA: LOTEADORA DEMORI LTDA, pessoa juridica
de direito privado, com sede e foro 4 Avenida Santa Catarina, 251, 1° andar, sala 02, na
Cidade de Cianorte, Estado do Parand, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ) sob o n° 12.803.545/0001-15, com sen
Contrato Sociai iegistrado na Junta Comercial do Estado do Parana sob o n°
20109544536, em data de 27 de outubro de 2010, neste ato representada pelos seus
bastantes procuradores JAYR DEMORI JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro civil,
residente e domiciliado na Rua Tiradentes n° 631, Centro, na Cidade de Cianorte,
Estado do Parand, portador da Cédula de Identidade RG n° 6.548.461-7-SSP/PR,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 018.485.159-95; ¢ JAYR DEMORY, brasileiro, casado,
empresdrio, residente ¢ domiciliado na Rua Tiradentes n° 74, Centro, na Cidade de
Cianorte, Estado do Paran4, portador da Cédula de Identidade RG n° 880.199-SSP/PR,
inscrito no CPF/MF sob o n° 203.959.309-87, de ora em diante denominada
simplesmente como VENDEDORA, tem justo e contratado o Sr. MARCO AURELIO
CAVALHEIRO MARCONDES, brasileiro, advogado, OAB/PR 36522, inscrito no CPF
sob o n° 033.650.209-50, residente e domiciliado 4 Rua Caracas n° 213, na Cidade de
Londrina estado do Parand, de ora em diante denominado de COMPRADOR.

1. A VENDEDORA por forga de contrato de compra e venda, datado em 22 de
agosto de 2011, realizado por seus procuradores, é senhora e legitima possuidora do
imével denominado de Lote 01-A, Area desmembrada da Fazenda Santo Antonio,
objeto da matricula 7.913 - L2 - CRI Porecatu, em porgdo maior, 4rea esta com
202.169.97 m?, situada na Cidade e Comarca de Porecatu, Estado do Farand. Na referica
area, a LOTEADORA DEMORI, esta promovendo & implantag@o do loteamento que
serd denominado "JARDIM MONTE CRISTO", o qual encontra-se em fase de
aprovagio pela Prefeitura Municipal de Porecatu e passard pelos demais 6rgios
competentes, como IAP e CRI da Comarca de Porecatu.

1.1. Os objetos deste contrato, tratam-se dos lotes de terras urbamos de n°s
01;02;03;04;05;06;07;08;09 e 10, da quadra 22 (vinte e dois) do Futuro loteamento
“JARDIM MONTE CRISTO”, na Cidade de Porecatu, Estado do Parand, com
areas de: Lote 01- 223,00m2; lote 02 -204,05m2, lote 03 -203,95m2, lote 04 -
203,60m2, lote 05- 203,25m2, lote 06 -202,95m2, lote 07 -202,65m2, lote 08 -
202,30m2, lote 09 - 201,95m2, lote 10 -201,65m2, com suas metragens, e
confrontagdes, constantes do mapa e memorial descritivo aprovado pela Prefeitura
Municipal de Porecatu-Pr.

E possuindo ela, OUTORGANTE VENDEDORA o imével acima descrito, por forga de
contrato de compra ¢ venda, e por este instrumento promete vender e os compradores
comprometem-se a comprar, na melhor forma de direito a respectiva futura fragio ideal.

LOTEADORA DEMORI LTDA “Se o Senhor nfio edificar a casa, em v#o trabalham os que & constroem” Sal. 126,1 1
Avenida Santa Catarina n® 251, 1°andar, sala 02, Cianorte/PR, CEP 87200-000, Fone (44) 3629 6649
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CoNTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA | 2 DEMORI

2. A VENDEDORA obriga-se a vender, ¢ 0 COMPRADOR se compromete a
comprar cs lotes de terras acima especificados, sem benfeitorias, pela importincia de R$
80.000,00 (oitenta mil reais), valor este, que serd pago da seguinie forma:

a. R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), valor este que devera ser pago em dinheiro, moeda
boa e corrente deste Pafs, de uma s6 vez, sem juros ou correcio monetaria no dia
08/03/2012 (oito de margo de dois mil e doze) mediante a emissdo de recibo.

2.1. Para antecipagdo de pagamento das parcelas serd concedido desconto
proporcional ao aplicado na corregdo das parcelas;
2.2.  Os valores mensais estipulados neste instrumento serdo reajustados anualmente,
a partir da data da sua assinatura, com base no IGPM;
2.3. A determinagfio dos valores das prestagdes seguintes terd como base, o saldo
devedor na ocasido do pagamento da ultima parcela fixa, acrescidos do IGPM; para fins
de apuragio e aplicagfo do reajuste, tomar-se 4 por base a acumulagio do indice
verificado no més da celebragdo deste instrumento até o més anterior ao reajuste,
perfazendo 12 (doze) meses, sendo que os indices (negativos) deflagdo ndo serdo
computados na determinagdo do novo reajuste. O valor da nova prestagdo serd
determinado pelo valor resultante da somatéria do IGPM, aplicado sobre o saldo
devedor total, dividindo-se o resultado pelo numero restante de parcelas vincendas,
repetindo-se este processo a cada 12 (doze) meses.
2.4. Na hipétese da extingdo ou a inaplicabilidade dos fndices aqui pactuados, serdo
utilizados pela ordem:
a. INCC - Indice Nacional de Custo de Construgdo, da Fundagio Getilio Vargas;
b. CUB - Custo Unitério Basico da Construggo, publicado pelo Sindicato da
Indtstria da Construgdo Civil.

3 Para fins de cobranga, a VENDEDORA emitird boletos bancérios ou carné
obedecendo-se os valores e vencimentos pactuados, valendo-se a quitagdo com a

compensag#o.

4. A VENDEDORA nio ¢é obrigada a receber fragdes de parcelas ou valores
parciais de débitos vencidos e, qualquer recebimento fora dos prazos estabelecidos,
serdo considerados mera tolerdncia e liberalidade da VENDEDORA para com o(s)
COMPRADOR(es), sem prejuizo de qualquer das cldusulas deste contrato e ndo
constituird novag4o contratual.

5 Todos os pagamentos devidos 4 VENDEDORA serdo efetuados em moeda
corrente pelo(s) COMPRADOR(es), no escritério daquela ou no local por ela
expressamente indicado. O pagamento antecipado de qualquer das parcelas do prego
dependerd do expresso consentimento e condigdo proposta pela VENDEDORA na
época;

5{)10.0 O pagamento das parcelas deste compromisso de venda e compra, ou qualquer
outro valor agregado em razo deste instrumento, através de cheque, somente serd
considerado quitado apds a regular compensagéoc bancéria;

LOTEADORA DEMORI LTDA “Se o Senhor nfio edificar a casa, em viio trabalham os que a constroem™ Sal, 126, ] 2
Avenida Santa Catarina n® 251, 1°andar, sala 02, Cianorte/PR, CEP 87200-000, Fone (44) 3629 6649
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CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA - HEVIOR!

52. A falta ou recusa do banco sacado em pagar o cheque, por qualquer que seja a
alegagdo, implicard - na ocorréncia de mora e de inadimplemento do(s)
COMPRADOR(es).

6. Fica vedado expressamente 3 quitagio de parcela posterior aquela ndo paga,
salvo em caso de liquidag@o antecipada.

T No caso de qualquer tempo, o ordenamento juridico nacional ou decisdo juridica,
reduzir a periodicidade admitida para o reajuste monetario das parcelas, ou das
obrigagBes pecunidrias, atualmente limitadas pelo minimo de um ano, nos termos do
artigo 2° da Medida Proviséria n° 1.053/95, suas reedigdes e inclusive na sua conversdo
em lei, as parcelas do prego passarfio a ser imediata, observando, porém e sempre o
critério de reajuste monetdrio estabelecida na Cléusula 2, assumindo ofs)
COMPRADOR(es), desde agora, a obrigagio de pagar imediatamente a diferenga
apurada entre o valor nominal da parcela e 0 reajuste monetéario permitido.

8. As partes expressam que, no pleno uso da liberdade contratual que lhes assegura
o ordenamento juridico do Pais, declaram e reconhecem que: o pre¢o estabelecido,
assim como o critério do indice escolhido e a periodicidade do reajuste monetario
ajustado, para pagamento das parcelas do prego, foram pactuados num ambiente que
pressupde a declarada estabilidade da economia nacional, tudo no contexto do programa
Nacional de Estabilizagio, de que trata a Lei 8880/94 e das Medidas Provisérias,
editadas e reeditadas, eis porque, se ndo ocorrer a efetiva estabilidade de pregos
preconizada, serd necessdrio revisar o pre¢o pactuado para o imével objeto deste
negécio juridico, objetivando o equilibrio financeiro da venda e compra ora contratada,
de modo a evitar o empobrecimento, sem causa de uma parte em favor do
enriquecimento injusto da outra, o que seré anualmente, ap6s o décimo segundo més de
vigéncia destc contrato, a revisdo dos valores das obrigagBes pecuniérias vencidas,
pagas ou nfio, para apurar qualquer eventual diferenga entre o valor nominal e o valor
monetério reajustado.

9. Apbs o vencimento da prestagdo, além da perda do valor do desconto contratual,
se houver, o débito ser majorado de corregdo monetéria conforme variagdo da TR -
Taxa Referencial “pr6 rata die”, juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo e
multa monetdria de 2% (dois por cento), sem prejuizo da cldusula resciséria e despesas
de cobranga.

9.1. Na hipétese de ajuizamento da agdo de cobranga das parcelas vencidas, o(s)
COMPRADOR(es) arcara(fo) também com as despesas decorrentes, além de honorérios
advocaticios, aqui expressamente pactuado em 20% sobre o montante do débito
atualizado.

10.  As sangdes serdo automaticamente aplicadas pelo ndo pagamento no vencimento
de qualquer parcela, sem dependéncia de notificagdo ou interpelagéo, seja judicial ou
extrajudicial e sem prejuizo das cominagdes deste contrato, sendo certo que o
recebimento das parcelas em atraso, por parte da VENDEDORA, de proposto, de banco
ou procurador judicial, ndo constituird novagio ou renlincia as estipulagSes e garantias
previstas neste contrato.

LOTEADORA DEMORI LTDA “Se o Senhor nio edificar a casa, em vio trabalham os que a constroem” Sal. 126,1 3
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ConTrATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA .:°.DEM ORI

11.  Constituido(s) COMPRADOR(es) em mora, nos termos da Lej n° 6766 e pela
falta de pagamento de 02 (duas) parcelas mensais e consecutivas ou de qualquer uma
delas pelo prazo superior a 60 (sesscnta) dias, implicaré na rescisdo deste compromisso
de venda e compra, conforme dispde o artigo 119, parégrafo tnico, do Cédigo Civil e
Decreto-Lei n° 745 de 01/08/69; hipétese em que, poderd a VENDEDORA, desde logo,
reintegrar-se na posse do terreno objeto deste contrato, bem como usar e dispor
livremente do im6vel comprometido, inclusive aliend-lo a terceiros.

12.  Ocomrendo a rescis#io contratual conforme o disposto na Clausula 13, ofs)

COMPRADOR(es) deveri(3o) ressarcir integralmente 4 VENDEDORA as despesas

realizadas pela mesma em fungdio de venda celebrada, calculadas sobre o valor do

negé6cio mencionado no “caput” da cldusula 2 a saber:

a) 5% (cinco por cento) referente & corretagem e publicidade paga sobre a venda;

b) 3% (trés por cento) referente ao tributo Cofins Incidente sobra a venda;

¢) 0,65% (zero virgula sessenta e cinco por cento) referente ao tributo Pis Faturamento
incidente sobre a venda;

d) 0,5% (zero virgula cinco por cento) referente a gastos com locomogéo;

€) 3% (trés por cento) referente a despesas de administragdo do contrato (despesas do
processamento de contrato, de confecgo de Notas Promissérias, de Notificagdes, de
cobrangas, de manutengio de cadastro de clientes, etc.);

f) 1,08% (um virgula zero oito por cento) de contribuiggo social;

g) 1,24 (um virgula vinte e quatro por cento) de IRPJ estimativo, acrescido de qualquer
diferenga oriunda do fechamento definitivo do loteamento;

12.1. Também devera ser ressarcido o gasto com honordrios advocaticios incidentes

em virtude da inadimpléncia ¢ da rescisdo, aqui pactuado em 20% (vinte por cento)

sobre o valor da venda.

12.2. O montante apurado na forma acima ser4 deduzido do valor liquido pago pelo(s)

COMPRADOR(es) 8 VENDEDORA até a data da rescisfio (expurgados os acrésciros

por atraso, se houver) e o saldo, se houver, serd restituido em 12 (doze) parcelas iguais,

mensais e fixas, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias ap6s a formalizagio da

rescisdo contratual.

13.  O(s) COMPRADOR(es) sera(do) imitido(s) na posse plena do imével ora
compromissado ap6s a quitagdo integral da venda e compra conforme estabelecido na
clausula 2, e de lhe(s) ser(em) outorgado(s) a escritura definitiva, ressalvada a hip6tese
de permissio de posse precéria, nos termos dos itens seguintes.

14. Podera a VENDEDORA conceder ao(s) COMPRADOR(es), em carater
excepcional e a seu exclusivo critério a posse do terreno ora compromissado, antes da
escritura definitiva, desde que esteja(m) ele(s) em dia com suas obrigagdes,
principalmente as de pagamento. Entretanto, tal posse ser4 exercida em carater precario
e temporario.

14.1. A posse assim tolerada, cessard de pleno direito em caso de inadimplemento
do(s) COMPRADOR(es) ou de rescisdo de contrato, qualquer que seja sua causa,
hipétese em que deverd restituir o terreno, extirpando as construgdes e benfeitorias
porventura acessadas, no. prazo de 15 (quinze) dias apds sua notificagdo, sob pena de
constituir(em)-se em possuidor(es) de ma fé e caracterizar-se esbulho possessério,
sujeita A reintegragio liminar, independente de qualquer cutra agfic ou procedimento
cautelar visando ao cumprimento da execugéio deste contrato.
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14.2. O(s) COMPRADOR(es) ndo teri(do) direito & indenizagfo pelas construgdes e
benfeitorias no terreno, case néo faga(m) a retirada dos mesmo.,

15.  O(s) COMPRADOR(es) esti(do) ciente(s) que sfo condigdes essenciais desta
venda e compra a observincia das leis municipais, e somente poderdo edificar suas
construgdes, reformas e/ou ampliagdes apés estarem com o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal;

898

16.  Todos os impostos, taxas, contribui¢es, muitas e demais tributos de natureza

federal, estadual e municipal que recafrem ou venham a recair sobre o terreno e seus
acessorios, ou sobre o presente contrato, mesmo que langados em nome da
VENDEDORA, seréo pagos pontualmente pelo(s) COMPRADOR(es), seus herdeiros e
seus sucessores, as repartigdes competentes, obrigando-se ainda o(s) COMPRADOR(es)
a cumprir(em) todas as intimagdes que os poderes piblicos fizerem em relagdo ao
imével.

17. O(s) COMPRADOR(es) obriga(m)-se duramente a vigéncia deste contrato a
manter o terreno sempre limpo; e executar obras, servigos ou melhoramentos que venha
a ser objetos de exigéncia posterior dos poderes piiblicos e/ou do LOTEAMENTO.

18.  Seri(do) de responsabilidade do(s) COMPRADOR(es) dos diversos lotes que
integram o LOTEAMENTO, a partir da data de reserva dos lotes, atender as exigéncias
e as Leis Municipais, Estaduais e Federais.

19. O(s) COMPRADOR(es) obriga(m)-s¢ a pagar todas as despesas de lavratura
deste contrato e seu registro, assim como da escritura definitiva, inclusive as de
impostos, transmissdo, tabelionato, regisirc de imévceis, etc.

20. No caso do(s) COMPRADOR(es) ndo atender(em) ao disposto nas clausulas 17,
18 e 19, a VENDEDORA podera fazer ou mandar fazer tais servigos ou obras, cobrando
neste caso mais 15% (quinze por cento) sobre o custo, a titulo de administragéo.

20.1. O(s) COMPRADOR(es) recebe(m) como liquida e certa as contas de despesas
aqui referidas, bem como compromete(m)-se a liquida-la imediatamente na data da sua

apresentagao.

21.  O(s) COMRADOR(es) autoriza(m) expressamente a VENDEDORA a transferir
de imediato o cadastro do terreno objeto deste instrumento para o(s) seu(s) nomes, junto
4 Prefeitura do Municipio, comprometendo-se pelo pagamento dos tributos municipais
pertinentes.

21.1. Na hipétese de serem langados impostos, taxas ou contribuigdes de melhoria
sobre o terreno e n#o solvido pelo(s) COMPRADOR(es) tempestivamente, resultando
langamento em divida ativa ou execug#o fiscal em nome da VENDEDORA, fica esta
autorizada e constitufda como sua(s) bastante procuradora, com poderes especiais para
dar o imé6vel em penhora, assumindo o(s) COMPRADOR(es) todos os Onus

..decorrentes,: principalmente o pagamento do principal, encargos monetdrios, custas

processuais e honorarios advocaticios.
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22. - E facultado ao(s) COMPRADOR(es) transferir(em) e ceder a qualquer tempo
todos os direitos e obrigagfies constantes do presente contrato, desde que esteja(m) em
dia com o pagamenio das prestagSes ¢ dentals obrigagSes assumidas, apresentando
certidio negativa de impostos e taxas municipais incidentes sobre o terreno.

22.1. A transferéncia serd feita obrigatoriamente no escritério da VENDEDORA.
22.2. Em se formalizando a cessio, a VENDEDORA ficard obrigada apenas pelos
valores contratuais efetivamente por cla recebidos, ndo se responsabilizando por
quaisquer outros valores pactuados entre CEDENTE(s) e CESSIONARIO(s).

22.3. Havendo a obrigatoriedade de recolhimento de impostos de transmisséo de bens
imbveis ou outros e taxas para o aperfeicoamento da cess3o, ficario sob a
responsabilidade do(s) CEDENTE(s) e do(s) CESSIONARIO(s).

23. Para todos os fins e efeitos, declara(m) o(s) COMPRADOR(es) ter(em)
conferido e achado exata a édrea do lote objeto deste contrato e descrito na cldusula 1,
assim como suas divisas e confrontagdes.

23.1. Deste modo, declara(m) que a presente venda € compra ¢ celebrado em caréter
“ad corpus” e, qualquer diferenga de 4rea, quer para mais ou para menos, ndo € motivo
vélido para as partes pleitearem complementagdo ou ressarcimento de pagamentos,
muito menos para a rescisdo contratual.

23.2. Declara(m) ainda que se os projetos demarcatérios forem removidos, correrd(3o)
por sua(s) conta(s) as despesas com futuras medigbes e demarcagSes, alem das
cominag8es legais cabiveis se tal fato implicar em prejuizo de terceiros.

23.3. O(s) COMPRADOR(es) antes de iniciar qualquer benfeitoria ou constru¢io no
terreno em questdo, procurara os 6rgdos municipais e demais competentes para a devida
locagdo, ficando a VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade por prejuizos ou
erros neste sentido.

24. O(s) COMPRADOR(es) assume(m) a obrigagdo de, durante a vigéncia deste
compromisso, as suas expensas, tomar providencias legais, judiciais, ou extraordinarias,
para defender de qualquer turbagfo ou esbulho a posse do terreno ora prometido em
venda, e dar ciéncia a VENDEDORA de qualquer demanda que tiver como objeto o
dominio ou direitos incidentes sobre o terreno.

25. Sera de inteira responsabilidade do(s) COMPRADOR(es), qualquer
desapropriacdo, seja total ou parcial, restricio que porventura os Orgdos Publicos
competentes tenham adotado ou que venha a adotar.

26. A escritura definitiva de venda e compra serd outorgada ao(s)
COMPRADOR(es) ou a quem por ele(s) for designado, mediante ao termo de
autorizagfio para escrituragdo emitido pela vendedora, desde que esteja liquidado o saldo
devido e cumprida todas as obrigagdes contratuais, sem dnus ou taxa administrativa,
correndo por conta do(s) COMPRADOR(es) as despesas com a dita escritura, impostos
de transmissdo, emolumentos de registro, certiddes negativas ¢ outras que sejam
necessarias.

26.1. Para tanto, obriga(m)-se o(s) COMPRADOR(es)-a pagar toda ¢ qualquer divida
que restar ou provir do presente contrato e exigido antes de ser lavrada a escritura
definitiva, ficando ele(s) obrigado(s) a exibir(em) perante o tabelifio, todos os
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comprovantes com o presente relacionados, que Jhe(s) for(em) solicitado(s) pela
VENDEDORA; :

26.2. Pura a vuiorga da escritura u que s¢ refere o caput desia clausuly, deverd ofs)
COMPRADOR(es) comprovar(em) a inexisténcia de débitos fiscais e sociais sobre a
fragdo ideal, mediante a apresentacdo das competentes certiddes negativas.

27. A VENDEDORA executaré por sua conta e responsabilidade as seguintes obras:
a) Abertura das vias do projeto;

b) Demarcagéo das quadras e iotes;

c) Rede de distribuicdo de 4gua potdvel nas vias, a ser interligadas 2 rede de
distribuigdo piblica da SANEPAR;

d) Galeria de 4guas pluviais;

e) Rede de Energia Elétrica e iluminagfo piiblica das vias, interligadas a
Concessionaria local COPEL;

f) Vias pavimentadas;

g) O prazo para conclusfo da infra-estrutura é de 48 meses.

28.  Esta negociagdo esta sendo realizada a carter de promessa de fechamento de
negécio, ficando todo este instrumento vinculado primeiramente a escrituragio do Lote
01-A, Area desmembrada da Fazenda Santo Antonio, objeto da matricula 7.913 - 1.2 -
CRI Porecatu, com 202.169,97 m?, situada na Cidade e Comarca de Porecatu, Estado do
Parand, em nome da LOTEADORA DEMORI LTDA, e posteriormente & aprovagio do
futuro Loteamento pelos 6rg8os competentes.

28.1.  Acerta-se entre as partes que na impossibilidade de escrituragdo da 4rea acima
mencionada em nome da LOTEADORA, motivo este do qual a mesma n#o der causa,
tais como, mas ndo exclusivamente: falta de certiddes negativas dos inventariantes
vendedores; demora excessiva do alvard judicial para finalizagfio do inventidrio; entre
outros motivos de forga maior, alheios a vontade da LOTEADORA, para a finalizagdo
da escrituragdo. Acerta-se ainda, que ocorrido & escrituragdo, a LOTEADORA estara
promovendo a aprovagéo do loteamento “JARDIM MONTE CRISTO”; e na ocorréncia
da ndo aprovagio dos projetos pelos 6rgdos responsdveis (CREA, Prefeitura, JAP,
COPEL, SANEPAR, entre outros), ou por quaisquer outros motivos de forga maior que
impossibilite a LOTEADORA DEMORI executar o loteamento, tornard este
Instrumento Particular de Fechamento de Negdcio bem como todas as Cldusulas nele
contidas sem valor, ficando dispensada a multa prevista no disposto no artigo 418 do
Cédigo Civil Brasileiro, na Importincia de 10% (dez por cento) do fechamento do
negécio, do lote prometido em venda.

28.2. Escriturada a 4rea descrita no item 28, e aprovados todos os projetos para a
execugdo do loteamento pelos 6rgéos responséveis, torna-se valido o disposto no artigo
418 do Cédigo Civil Brasileiro, se a PROMISSARIO COMPRADOR, n3o desejar
concluir o negdcio, perderd em proveito da PROMITENTE VENDEDORA, a
Importéncia de 10% (dez por cento) do fechamento do negédcio.

29.  Para todos os efeitos e finalidades previstas neste instrumento, as comunicagdes,
notificagBes e interpelagdes de qualquer das partes, se fardo por escrito e serfio
consideradas efetivas quando entregues contra recibo. ou. remetidas pelo correio. sob
registro, ao enderego constante do contrato, independentemente de quem as recebeu.
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-~ =—-~- . 30. Na hipétese de ser dois ou mais compradores, estes serio solidariamente
responsaveis por todas as obrigagBes que assumirem em razdio deste contrato.
. .. 30.1. Os COMPRADORES outorgam reciprocamente poderes para o fim especial de
receber notificagdo, judicial ou extrajudicial bem como citag#o inicial, e para todos os
efeitos constitui(em) seu(s) conjuge(s) como bastante procurador(es).

31.  O(s) COMPRADOR(es) obriga(m)-se a comunicar & VENDEDORA, por escrito
¢ mediante o seu ciente, qualquer mudanga no enderego declarado, o qual prevalecera
para os efeitos legais enquanto ndo for feita a notificagio da mudanga, ficando desde ja
- " a VENDEDORA autori a fazer por edital, se necessario, qualquer convocagéo,
intimagdo, notificagdo ou cjtagdo do(s) COMPRADOR(es), ficando estes responsaveis

pelas despe
32. Fic foro da situagdo do imével, para dirigir todas as questdes oriundas
deste contyat
£ 3 -
E, assim m jystos e contratados, datam e assinam, juntamente com duas
testemun 0 nte fnstrumento, em 3 (trés) vias de igual teor e forma, obrigando-
se fielm por si} seus perdeiros e sucessores a fumpri-lo em todos os seus termos.
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LOTEAMENTO JAI(!,DIM MONTE QUADRA LOTES CONTRATO
o CRET 2 | 11;12;13;14;15;16;17;18;19, y
PORECATU /PR § T 0212093 02/2011

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra, como
PROMITENTE VENDEDORA: LOTEADORA DEMORI LTDA, pessoa juridica
de direito privado, com sede e foro 3 Avenida Santa Catarina, 251, 1° andar, sala 02, na
Cidade de Cianorte, Estado do Parand, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério -da Fazenda (CNPJ) sob o n° 12.802.545/0001-15, com seu
Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado do Parand sob o n°
20109544536, em data de 27 de outubro de 2010, neste ato representada pelos seus
bastantes procuradores JAYR DEMORI JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro civil,
residente e domiciliado na Rua Tiradentes n° 631, Centro, na Cidade de Cianorte,
Estado do Parand, portador da Cédula de Identidade RG n° 6.548.461-7-SSP/PR,
inscrito no CPF/MF sob o n° 018.485.159-95; ¢ JAYR DEMORYI, brasileiro, casado,
empresdrio, residente e domiciliado na Rua Tiradentes n° 74, Centro, na Cidade de
Cianorte, Estado do Paran4, portador da Cédula de Identidade RG n° 880.199-SSP/PR,
inscrito no CPF/MF sob o n° 203.959.309-87, de ora em diante denominada
simplesmente como VENDEDORA, tem justo e contratado o Sr. EDUARDO
PRANDINE, brasileiro, agropecuarista, inscrito no CPF sob o n° 039.579.249-52,
residente e domiciliado 4 Rua Souza Naves n° 2645, na Cidade de Londrina Estado do
Parand, de ora em diante denominado de COMPRADOR.

1. A VENDEDORA por forga de contrato de compra € venda, datado em 22 de
agosto de 2011, realizado por seus procuradores, é senhora e legitima possuidora do
imével denominado de Lote 01-A, Area desmembrada da Fazenda Santo Antonio,
objeto da matricula 7.913 - L2 - CRI Porecatu, em porgdo maior, 4rea esta com
202.169,97 m?, situada na Cidade e Comarca de Porecat, Dstado do Parans. Na referida
area, a LOTEADORA DEMORYI, esta promovendo a implantagio do loteamento que
serd denominado "JARDIM MONTE CRISTO", o qual encontra-se em fase de
aprovago pela Prefeitura Municipal de Porecatu e passari pelos demais 6rgdos
competentes, como JAP e CRI da Comarca de Porecatu.

1.1. Os objetos deste contrato, tratam-se dos lotes de terras urbanos de n°
11512;13;14515;16517;18;19;20;21;22 e 23, da quadra 22 (vinte e dois) do Futuro
loteamento “JARDIM MONTE CRISTO”, na Cidade de Porecatu, Estado do
Parand, com dreas de: Lote 11- 201,35,00m2; lote 12 -201,00m2, lote 13 -
200,65m2, lote 14 -200,35m2, lote 15- 232,36m2, lote 16 -256,61m2, lote 17 -
200,00m2, lote 18 -200,00m2, lote 19 — 200,00m2, lote 20 -200,00m2, lote 21 -
200,00m2, lote 22 -200,00m2, lote 23 -200,00m2, com suas metragens, €
confrontagdes, constantes do mapa e memorial descritivo aprovados pela Prefeitura
Municipal de Porecatu-Pr.

E possuindo ela, OUTORGANTE VENDEDORA o imével acima descrito, por forga de
contrato de compra e venda, e por este instrumento promete vender e os compradores
comprometem-se a comprar, na melhor forma de direito a respectiva futura frago ideal.
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2. A VENDEDORA obriga-se a vender, e 0 COMPRADOR se compromete a
comprar os lotes de terras acima especificados, sem benfeitorias, pela importincia de R$

~ 104.000,00 (cento e quatro mil reais), valor este, que serd pago da seguinte forma:

a. R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais), valor este que deverd ser pago em
dinheiro, moeda boa e corrente deste Pafs, de uma s6 Vez, Sem juros ou corre¢do
monetéria no dia 14/03/2012 (quatorze de mar¢o de dois mil e doze) mediante a

- emissdo de recibo.

2.1. Para antecipagdo de pagamento das parcelas serd concedido desconto
proporcional ao aplicado na corregdo das parcelas;

2.2.  Os valores mensais estipulados neste instrumento serfo reajustados anualmente,
a partir da data da sua assinatura, com base no IGPM;

2.3. A determinagio dos valores das prestagBes seguintes terd como base, o saldo
devedor na ocasido do pagamento da ultima parcela fixa, acrescidos do IGPM; para fins
de apuragdo e aplicagio do reajuste, tomar-se 4 por base a acumulagdo do indice
verificado no més da celebragdo deste instrumento até o més anterior ao reajuste,
perfazendo 12 (doze) meses, sendo que os indices (negativos) deflagdo nfo serdo
computados na determinagio do novo reajuste. O valor da nova prestagdo serd
determinado pelo valor resultante da somatéria do IGPM, aplicado sobre o saldo
devedor total, dividindo-se o resultado pelo numero restante de parcelas vincendas,
repetindo-se este processo a cada 12 (doze) meses.

2.4. Na hipétese da extingfo ou a inaplicabilidade dos indices aqui pactuados, serdo
utilizados pela ordem:

a. INCC - fndice Nacional de Custo de Construgio, da Fundag@o Getiilio Vargas;
b. CUB — Custo Unitério Bésico da Construgsio, publicado pelo Sindicato da
Industria da Construgéo Civil.

3. Para fins de cobranga, a VENDEDORA emitird boletos bancérios ou carné
obedecendo-se os valores e vencimentos pactuados, valendo-se a quitagdo com a

compensagio.

4. A VENDEDORA ndo € obrigada a receber fragdes de parcelas ou valores
parciais de débitos vencidos e, qualquer recebimento fora dos prazos estabelecidos,
serdo considerados mera tolerdncia e liberalidade da VENDEDORA para com ofs)
COMPRADOR(es), sem prejuizo de qualquer das cldusulas deste contrato e nio
constituird novagdo contratual.

s. Todos os pagamentos devidos 3 VENDEDORA serfio efetuados em moeda
corrente pelo(s) COMPRADOR(es), no escritério daquela ou no local por ela
expressamente indicado. O pagamento antecipado de qualquer das parcelas do prego
dependerd do expresso consentimento e condicio proposta pela VENDEDORA na
época;
LOTEADORA DEMORI LTDA “Se o Senhor nio edificar a casa, em véio trabalham os que a constroem” Sal. 126,/ 2
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5.1. O pagamento das parcelas deste compromisso de venda e compra, ou qualquer
outro valor agregado em razdo deste instrumento, através de cheque, somente sers
considerado quitado apés a regular compensagdo bancdria;

5.2. A falta ou recusa do banco sacado em Pagar o cheque, por qualquer que seja a
alegagdo, implicardi na ocorréncia de mora e de inadimplemento do(s)
COMPRADOR(es).

6. Fica vedado expressamente a quitagdo de parcela posterior aquela ndo paga,
salvo em caso de liquidagdo antecipada.

7 No caso de qualquer tempo, 0 ordenamento juridico nacional ou decis3o juridica,
reduzir a periodicidade admitida para o reajuste monetirio das parcelas, ou das
obrigagdes pecunidrias, atualmente limitadas pelo minimo de um ano, nos termos do
artigo 2° da Medida Proviséria n° 1.053/95, suas reedi¢Bes e inclusive na sua conversio
em lei, as parcelas do prego passarfio a ser imediata, observando, porém e sempre o
critério de reajuste monetdrio estabelecida na Cléusula 2, assumindo o(s)
COMPRADOR(es), desde agora, a obrigagio de pagar imediatamente a diferenca
apurada entre o valor nominal da parcela e o reajuste monetario permitido.

8. As partes expressam que, no pleno uso da liberdade contratual que lhes assegura
o ordenamento juridico do Pais, declaram e reconhecem que: 0 prego estabelecido,
assim como o critério do indice escolhido e a periodicidade do reajuste monetério
ajustado, para pagamento das parcelas do prego, foram pactuados num ambiente que
pressupde a declarada estabilidade da economia nacional, tudo no contexto do programa
Nacional de Estabilizagiio, de que trata a Lei 8880/94 e das Medidas Provisérias,
editadas e reeditadas, eis porque, se nfo ocorrer a efetiva estabilidade de pregos
preconizada, serd necessério revisar o preco pactuado para o imével objeto deste
negéeio juridico, objetivando o equilibrio financeiro da venda e compra ora contratada, —
de modo a evitar o empobrecimento, sem causa de uma parte em favor do
enriquecimento injusto da outra, o que ser4 anualmente, apos o décimo segundo més de
vigéncia deste contrato, a revisio dos valores das obrigagdes pecunidrias vencidas,
pagas ou néo, para apurar qualquer eventual diferenga entre o valor nominal e o valor
monetario reajustado.

9. Apos o vencimento da prestagdo, além da perda do valor do desconto contratual,
se houver, o débito ser majorado de corregdo monetéria conforme variagdo da TR —
Taxa Referencial “pr6 rata die”, juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragio e
multa monetéria de 2% (dois por cento), sem prejuizo da clausula resciséria e despesas
de cobranga.

9.1. Na hipétese de ajuizamento da agdo de cobranga das parcelas vencidas, o(s)
COMPRADOR (es) arcard(@o) também com as despesas decorrentes, além de honorérios
advocaticios, aqui expressamente pactuado em 20% sobre o montante do débito
atualizado.

10.  As sang3es serdo automaticamente aplicadas pelo néo pagamento no vencimento
de qualquer parcela, sem dependéncia de notificagdo ou interpelago, seja judicial ou
extrajudicial e sem prejuizo das cominagbes deste contrato, sendo certo que o
recebimento das parcelas em atraso, por parte da VENDEDORA, de proposto, de banco
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ou procurador judicial, ndo constituird novagfo ou rentincia as estipulagdes e garantias
previstas neste contrato,

11.  Constituido(s) COMPRADOR(es) em mora, nos termos da Lei n° 6766 ¢ pela
falta de pagamento de 02 (duas) parcelas mensais e consecutivas ou de qualquer uma
delas pelo prazo superior a 60 (sessenta) dias, implicaré na rescisgo deste compromisso
de venda e compra, conforme dispde o artigo 119, pardgrafo tinico, do Cédigo Civil e
Decreto-Lei n® 745 de 01/08/69; hipétese em que, poderd a VENDEDORA, desde logo,
reintegrar-se na posse do terreno objeto deste contrato, bem como usar e dispor
livciemente do im6vel comprometido, inclusive aliend-lo a terceiros.

12.  Ocorrendo a rescisio contratual conforme o disposto na Clausula 13, o(s)

COMPRADOR(es) deverd(fio) ressarcir integralmente 4 VENDEDORA as despesas

realizadas pela mesma em funglio de venda celebrada, calculadas sobre o valor do

negoécio mencionado no “caput” da cléusula 2 a saber:

a) 5% (oito por cento) referente & corretagem e publicidade paga sobre a venda;

b) 3% (trés por cento) referente ao tributo Cofins Incidente sobra a venda;

©) 0,65% (zero virgula sessenta e cinco por cento) referente ao tributo Pis Faturamento
incidente sobre a venda;

d) 0,5% (zero virgula cinco por cento) referente a gastos com locomogdo;

€) 3% (trés por cento) referente a despesas de administragdo do contrato (despesas do
processamento de contrato, de confecgiio de Notas Promissoérias, de Notificagdes, de
cobrangas, de manutengo de cadastro de clientes, etc.);

f) 1,08% (um virgula zero oito por cento) de contribuig#o social;

g) 1,24 (um virgula vinte e quatro por cento) de IRPJ estimativo, acrescido de qualquer
diferenca oriunda do fechamento definitivo do loteamento;

12.1. Também devera ser ressarcido o gasto com honorérios advocaticios incidentes

em virtude da inadimpléncia e da rescisio, aqui pactuado em 20% (vinte por ccnto)

sobre o valor da venda.

12.2. O montante apurado na forma acima seré deduzido do valor liquido pago pelo(s)

COMPRADOR(es) 8 VENDEDORA até a data da rescisfio (expurgados os acréscimos

por atraso, se houver) e o saldo, se houver, sera restituido em 12 (doze) parcelas iguais,

mensais e fixas, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias apds a formalizagdo da

rescisdo contratual.

13.  O(s) COMPRADOR(es) seri(d0) imitido(s) na posse plena do imével ora
compromissado apés a quitagdo integral da venda e compra conforme estabelecido na
clausula 2, e de The(s) ser(em) outorgado(s) a escritura definitiva, ressalvada a hipétese
de permissdo de posse precéria, nos termos dos itens seguintes.

14. Poders a VENDEDORA conceder ao(s) COMPRADOR(es), em caréter
excepcional e a seu exclusivo critério a posse do terreno ora compromissado, antes da
escritura definitiva, desde que esteja(m) ele(s) em dia com suas obrigacdes,
principalmente as de pagamento. Entretanto, tal posse serd exercida em caréter precario
€ temporario.

14.1. A posse assim tolerada, cessard de pleno direito em caso de inadimplemento
do(s) COMPRADOR(es) ou de rescisio de contrato, qualquer que seja sua causa,

hipbtese em que deveri restituir o terreno, extirpando as const:-u;&es < benfeitorias
porventura acessadas, no prazo de 15 (quinze) dias apds sua notificagdo, sob pena de
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constituir(em)-se em possuidor(es) de mé f& e caracterizar-se esbulho possessorio,
sujeita & reintegrago liminar, independente de qualquer outra agfio ou procedimento
cautelar visando ao cumprimento da execugéo deste contrato,

14.2. O(s) COMPRADOR(es) ndo teré(do) direito a indenizagdo pelas construgdes e
benfejtorias no terreno, caso no faga(m) a retirada dos mesmo.

15.  O(s) COMPRADOR(es) esta(io) ciente(s) que sfo condigbes essenciais desta
venda e compra a observincia das leis municipais, e somente poderdo edificar suas
construcdes, reformas e/ou ampliacdes apés estarem com o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal;

16.  Todos os impostos, taxas, contribuigdes, multas e demais tributos de natureza
federal, estadual e municipal que recairem ou venham a recair sobre o terreno e seus
acessorios, ou sobre o presente contrato, mesmo que langados em nome da
VENDEDORA, serfo pagos pontualmente pelo(s) COMPRADOR(es), seus herdeiros e
Seus sucessores, as repartigSes competentes, obrigando-se ainda o(s) COMPRADOR(es)
a cumprir(em) todas as intimagdes que os poderes piblicos fizerem em relagdo ao
imével.

17. O(s) COMPRADOR(es) obriga(m)-se duramente a vigéncia deste contrato a
manter o terreno sempre limpo; e executar obras, servigos ou melhoramentos que venha
a ser objetos de exigéncia posterior dos poderes piiblicos e/ou do LOTEAMENTO.

18.  Serd(@o) de responsabilidade do(s) COMPRADOR(es) dos diversos lotes que
integram 0 LOTEAMENTO, a partir da data de reserva dos lotes, atender as exigéncias
e as Leis Municipais, Estaduais e Federais.

19.  O(s) COMPRADOR(es) obriga(m)-se a pagar todas as despesas de lavratura
deste contrato e seu registro, assim como da escritura definitiva, inclusive as de
impostos, transmiss3o, tabelionato, registro de iméveis, etc.

20.  No caso do(s) COMPRADOR(es) ndo atender(em) ao disposto nas clausulas 17,
18 e 19, a VENDEDORA podera fazer ou mandar fazer tais servigos ou obras, cobrando
neste caso mais 15% (quinze por cento) sobre o custo, a titulo de administragao.

20.1. O(s) COMPRADOR(es) recebe(m) como liquida e certa as contas de despesas
aqui referidas, bem como compromete(m)-se a liquida-la imediatamente na data da sua

apresentagao.

21.  O(s) COMRADOR(es) autoriza(m) expressamente a VENDEDORA a transferir
de imediato o cadastro do terreno objeto deste instrumento para o(s) seu(s) nomes, junto
a Prefeitura do Municipio, comprometendo-se pelo pagamento dos tributos municipais
pertinentes.

21.1. Na hipétese de serem langados impostos, taxas ou contribuigdes de melhoria
sobre o terreno e ndo solvido pelo(s) COMPRADOR(es) tempestivamente, resultando
langamento em divida ativa ou execugfo fiscal em nome da VENDEDORA, fica esta

autorizada e constituida como sua(s) bastante procuradora, com poderes especiais para
dar o imével em penhora, assumindoc o(s) COMPRADOR(es) todos os &nus
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decorrentes, principalmente o pagamento do principal, encargos monetrios, custas
processuais ¢ henorérics advocaticios.

22. - E facultado ao(s) COMPRADOR(es) transferir(em) e ceder a qualquer tempo
todos os direitos e obrigagdes constantes do presente contrato, desde que esteja(m) em
dia com o pagamento das prestagdes e demais obrigagdes assumidas, apresentando
certiddo negativa de impostos e taxas municipais incidentes sobre o terreno.

22.1. A transferéncia ser4 feita obrigatoriamente no escritério da VENDEDORA.
22.2. Em se formalizando a cessfio, a VENDEDORA ficard obrigada apenas pelos
valores contratuais efetivamente por ela recebidos, nfo se responsabilizando por
quaisquer outros valores pactuados entre CEDENTE(s) e CESSION RIO(s).

22.3. Havendo a obrigatoriedade de recolhimento de impostos de transmissio de bens
iméveis ou outros e taxas para o aperfeicoamento da cessdo, ficario sob a
responsabilidade do(s) CEDENTE(s) e do(s) CESSIONARIO(s).

23. Para todos os fins e efeitos, declara(m) o(s) COMPRADOR(es) ter(em)
conferido e achado exata a 4rea do lote objeto deste contrato e descrito na cldusula 1,
assim como suas divisas e confrontagdes.

23.1. Deste modo, declara(m) que a presente venda e compra & celebrado em caréter
“ad corpus” e, qualquer diferenga de 4rea, quer para mais ou para menos, ndo é motivo
vilido para as partes pleitearem complementagfio ou ressarcimento de pagamentos,
muito menos para a resciséo contratual.

23.2. Declara(m) ainda que se os projetos demarcatorios forem removidos, correra(3o)
por sua(s) conta(s) as despesas com futuras medigdes e demarcagdes, alem das
cominagdes legais cabiveis se tal fato implicar em prejuizo de terceiros.

23.3. O(s) COMPRADOR(es) antes de iniciar qualquer benfeitoria ou constru¢o no
terreno eim questdo, procurard os 6rgéos municipais € demais competentcs para a devida
locagdo, ficando a VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade por prejuizos ou
erros neste sentido.

24. O(s) COMPRADOR(es) assume(m) a obrigag8o de, durante a vigéncia deste
compromisso, as suas expensas, tomar providencias legais, judiciais, ou extraordindrias,
para defender de qualquer turbagdo ou esbulho a posse do terreno ora prometido em
venda, e dar ciéncia a VENDEDORA de qualquer demanda que tiver como objeto o
dominio ou direitos incidentes sobre o terreno.

25. Serd de inteira responsabilidade do(s) COMPRADOR(es), qualquer
desapropriag@io, seja total ou parcial, restrigdo que porventura os 6rgdos Publicos
competentes tenham adotado ou que venha a adotar.

26. A oescritura definitiva de venda e compra serd outorgada ao(s)
COMPRADOR(es) ou a quem por ele(s) for designado, mediante ao termo de
autorizagdo para escrituragdo emitido pela vendedora, desde que esteja liquidado o saldo
devido e cumprida todas as obrigagdes contratuais, sem Onus ou taxa administrativa,
correndo por conta do(s) COMPRADOR(es) as despesas com a dita escritura, impostos
de transmissdo, emolumentos de registro, certiddes negativas e outras que sejam
necessérias.

LOTEADORA DEMORI LTDA “Se o Senhor n#io edificar a casa, em véo trabalham os que a constroem” Sal. 126,/ 6

Avenida Santa Catarina n® 251, 1°andar, sala 02, Cianorte/PR, CEP 87200-000, Fone (44) 3629 6649

www construtorademort com br - construtorademort weonstrutorademor com br




¥

CoNTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA W HEiTORI

26.1. Para tanto, obriga(m)-se o(s) COMPRADOR(es) a pagar toda e qualquer divida
que restar ou provir do presente contrato e exigido antes de ser lavrada a escritura
definitiva, ficando ele(s) obrigado(s) a exibir(em) peranic o ibelido, todos os
comprovantes com o presente relacionados, que lhe(s) for(em) solicitado(s) pela
VENDEDORA;

26.2. Para a outorga da escritura a que se refere o caput desta cldusula, devera ofs)
COMPRADOR(es) comprovar(em) a inexisténcia de débitos fiscais e sociais sobre a
fragdo ideal, mediante a apresentagdo das competentes certiddes negativas.

27. A VENDEDORA executard por sua conta e responsabilidade as seguintes obras:

a) Abertura das vias do projeto;

b) Demarcagéo das quadras e lotes;

c) Rede de distribuicdo de dgua potdvel nas vias, a ser interligadas a rede de
distribuigfo piiblica da SANEPAR;

d) Galeria de dguas pluviais;

e) Rede de Energia Elétrica e iluminagfio publica das vias, interligadas a
Concessionaria local COPEL;

f) Vias pavimentadas;

g) O prazo para conclusfo da infra-estrutura € de 48 meses.

28.  Esta negociag8o esta sendo realizada a cardter de promessa de fechamento de
negécio, ficando todo este instrumento vinculado primeiramente a escrituragéo do Lote
01-A, Area desmembrada da Fazenda Santo Antonio, objeto da matricula 7.913 - L2 -
CRI Porecatu, com 202.169,97 m?, situada na Cidade e Comarca de Porecatu, Estado do
Parand, em nome da LOTEADORA DEMORI LTDA, e posteriormente & aprovagdo do
futuro Loteamento pelos érgos competentes.

28.1.  Acerta-se entre as partes quc na impossibilidade de escriturago da drea acima
mencionada em nome da LOTEADORA, motivo este do qual a mesma n#o der causa,
tais como, mas nfo exclusivamente: falta de certiddes negativas dos inventariantes
vendedores; demora excessiva do alvard judicial para finalizagdo do inventério; entre
outros motivos de forga maior, alheios a vontade da LOTEADORA, para a finalizagéo
da escriturag@o. Acerta-se ainda, que ocorrido & escrituragio, a LOTEADORA estard
promovendo a aprovagéo do loteamento “JARDIM MONTE CRISTO”; e na ocorréncia
da ndo aprovaglio dos projetos pelos orglos responsdveis (CREA, Prefeitura, TAP,
COPEL, SANEPAR, entre outros), ou por quaisquer outros motivos de forga maior que
impossibilite a LOTEADORA DEMORI executar o loteamento, tornard este
Instrumento Particular de Fechamento de Negdcio bem como todas as Cldusulas nele
contidas sem valor, ficando dispensada a multa prevista no disposto no artigo 418 do
Cédigo Civil Brasileiro, na Importancia de 10% (dez por cento) do fechamento do
negdcio, do lote prometido em venda.

28.2. Escriturada a 4rea descrita no item 28, ¢ aprovados todos os projetos para a
execugdo do loteamento pelos 6rgdos responséveis, torna-se valido o disposto no artigo
418 do Cédigo Civil Brasileiro, se a PROMISSARIO COMPRADOR, n#io desejar
concluir o negoécio, perderd em proveito da PROMITENTE VENDEDORA, a

Importincia de 10% (dez por cento) do fechamento do negécio.
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29.  Para todos os efeitos e finalidades previstas neste instrumento, as comunicagdes,
notificages ¢ interpciagdes de qualquer das partes, se fardo por escrito e serdo
consideradas efetivas quando entregues contra recibo, ou, remetidas pelo correio, sob
registro, ao enderego constante do contrato, independentemente de quem as recebeu.

30. Na hip6tese de ser dois ou mais compradores, estes serfo solidariamente
responséveis por todas as obrigag8es que assumirem em razio deste contrato.

30.1. Os COMPRADORES outorgam reciprocamente poderes para o fim especial de
receber notificagdo, judicial ou extrajudicial bem como citagdo inicial, e para todos os
efeitos constitui(em) seu(s) conjuge(s) como bastante procurador(es).

31.  O(s) COMPRADOR(es) obriga(m)-se a comunicar 8 VENDEDORA, por escrito
e mediante o seu ciente, qualquer mudanga no enderego declarado, o qual prevalecera
para os efeitos legais enquanto néo for feita a notificagdo da mudanga, ficando desde j4
a VENDEDORA autorizada a fazer por edital, se necessé4rio, qualquer convocagso,
intimag#o, notificagdo ou citagdo do(s) COMPRADOR(es), ficando estes responséveis
pelas despesas.

32.  Fica eleito o foro da situago do imdvel, para dirigir todas as questdes oriundas
deste contrato.

E, assim, por estarem justos € contratados, datam e assinam, juntamente com duas
testemunhas, o presente instrumento, em 3 (trés) vias de igual teor e forma, obrigando-
se fielmente por si, seus herdeiros e sucessores a cumpri-lo em todos os seus termos.
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CAMARA MUNICIPAL DE PORECATU - PARANA

ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PROCESSANTE
RESPONSAVEL PELO PROCESSO N° 01/2023

DATA: 24 DE ABRIL DE 2023, AS 11h30min.

Aos vinte e quatro dias do més de abril do ano de dois mil e vinte
e trés, as onze horas e trinta minutos, no prédio da Céamara
Municipal de Porecatu, Estado do Parand, reuniram-se os vereadores
integrantes da Comiss&o Processante responsavel pelo processo n°
01/2023. Nesta reunido, a comiss&do discutiu sobre o planejamento da
etapa de oitivas das testemunhas arroladas no processo. Ainda nesta
ocasido, foi discutido o teor do documento, que requereu a nulidade
do processo de cassacdo, apresentado pelo investigado no dia vinte
do més de abril do ano corrente. Os vereadores Alfredo e Sergio
Luiz deixaram o mencionado requerimento sob andlise e o vereador
Leandro opinou pelo seu arquivamento. Ao final, a comissdo definiu
que se reuniria novamente, para continuidade das deliberacdes, no

dia dois de maio do ano em curso. Ndo havendo mais nada a se

tratar, a reunido foil encerrada.

| 7
Membro ‘/Comiss o Processante

(€%




CAMARA MUNICIPAL DE PORECATU - PARANA

ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PROCESSANTE
RESPONSAVEL PELO PROCESSO N° 01/2023

DATA: 05 DE MAIO DE 2023, AS 09%h45min.

Aos cinco dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e trés, as
nove horas e quarenta e cinco minutos, no prédio da Cémara
Municipal de Porecatu, Estado do Parand, reuniram-se os vereadores
integrantes da Comissdo Processante responsadvel pelo processo n°
01/2023. Nesta reunido, a comissdo discutiu sobre o planejamento da
etapa de oitivas das testemunhas arroladas no processo. Como o
computador para realizagdo das oitivas ainda ndo tinha os programas
de gravagdes e reunides online instalados, a comissdo definiu que
se reuniria novamente, para tratar das notificacdes das
testemunhas, assim que as referidas pendéncias estivessem
solucionadas. N&do havendo mais nada a se tratar, a reunido foi

encerrada.

Relator da Comissib Processante

Me da/Comiss&® Processante
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CAMARA MUNICIPAL DE PORECATU - PARANA

Oficio n®° 004/2023-CP
Autos n° 01/2023

Excelentissima Senhora,

Pelo presente, solicito que sejam tomadas as
medidas necessdrias no sentido de providenciar a instalagdo de
programas de gravagdes e reunides online no computador que
sera utilizado na etapa de oitivas das testemunhas arroladas

no processo n°® 01/2023.

Sem outro motivo particular para o momento,
aproveito a oportunidade para manifestar protestos de estima e

consideracéo.

RECEBIDO
e EM_ (3 /e ST/ 27
@ -C\' Qe A AAA O

CAMARA MUNICIPAL DE PORECATU

Excelentissima Senhora
Danielle Moretti dos Santos
Vice-Presidente no exercicio da Presidéncia
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